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2025 YILI SARMASIKEVLER SITESi DENETIM RAPORU
Gerekge:

istanbul 1li, Pendik ilgesi, Camlik Mahallesi Mese Sk. Adresindeki Sarmasik evler Sitesine ait
634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu'nun 41'inci Maddesinde yer alan gorev yetki ve sorumluluklar
uyarinca 2025 yilina ait denetiminin yapiimasi.

Denetim Konusu :

Sarmasikevler Sitesi Yonetim kurulunun goérevde oldugu 21 Aralik 2024 tarihi ile 30 Kasim
2025 tarihleri arasinda yaptigi tim is ve islemlerin yasalar ve yonetim plani gergevesinde
yapilip yapiimadiginin kontrold.

Denetim ve Kontrol islemi dncelikli olarak;

a- Defter ve Belgelerin denetimi,

b- Yonetim Kurulu Faaliyet Denetimi,
c- Gelir, Gider Butce Denetimi,

d- Diger Hususlar ve Sonug.

a) DEFTER VE BELGELERIN DENETIMI, DENETIME KONU OLAN BASLICA
EVRAKLAR:

e Karar Defteri

e Gelir-Gider defteri (Yevmiye Defteri)

e Harcama Evraklari (Faturalar,Gider Pusulasi, Banka Dekontlari vb.) ve bu evraklarin
dokumleri

e Aylik Banka Ekstreleri

e Aylik Gelir Gider Tablolari, Bilangolar ve Mizanlar

e Harcamalarin sekli ve Ucretler

e Ucretler (Hizmetler Kurumsal Firmalardan alinmissa Sdzlesmeleri)

e Yapilan sézlesmeler,

e Gelen-Giden evrak kayit defteri

e Demirbaslarla ilgili kayitlar

Karar Defteri:Sarmagikevler Sitesi Yonetim ve faaliyetlerde, 29 Eylul 2023 Tarih 36261
Yevmiye numarasi ile Kartal 27.Noteri Esra Koksal tarafindan tasdik edilen 2023 Yili Karar
defterine Denetimin yapildigi ilgili gerekli kararlarin alindigi ve alinan bu kararlarin noter onayli
'‘Sarmasikevler Site Yonetimi Karar Defterine' yazildigi ve Yonetim Kurulu tarafindan
cogunlukla imzalandigi tespit edilmigtir.

Gelir Gider (Yevmiye ) Defteri : Ocak 2026 ve Haziran 2026 ayinda basilacagi yonetim
tarafindan belirtildigi icin Gelir Gider (Yevmiye ) Defteri goriimemistir.

Ayrica site i¢in satin alinan ' Bulut Site Yonetimi Programi Apsiyon'a gunlik kayitlar daire
bazinda kaydedilmektedir. Apsiyon Uzerinden aidat sorgulama sistemi mevcuttur.

Harcama Evraklari: Harcama evraklari Uzerinde yapilan denetimde evraklarin, yasalara ve
Yonetim Planina uygun oldugu, uygunsuz bir harcamanin yapilmadigi ancak Satinalma
sartnamelerinin tam saglanmadigi ve olmasi gereken en az 3 teklifydntemine uyulmadigi tesbit
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Aylik Banka Ekstreleri:Sarmasikevler Site Yonetimi adina, KuveytTurk 70 — KURTKOY
Hesap Adi 93936389-1 ve 93936389, ZiraatBank 2078 - KURTKOY Hesap Adi 92006159, Teb
472 — ATRIUM Hesap Adi 95926776,hesap aciimistir. Bankalarin farkli hesaplarindan 30
KASIM 2025 tarihine kadar Ekstreler alinmig,harcama ve gelir evraklari ile kargilastirildiginda
herhangi bir hata olmadigi tespit edilmigtir.

Aylhik Dokumanlar:Aylik dokimanlarin dizenli olarak tutuldugu gériimus ve istenen belgeler
alinabilmistir. Ancak aylik kontrol edilmesi gereken bilancolarin dokulmedigi ve
dosyalanmadigdi goralmustar.

Harcamalarin Sekli ve Ucretler:Sarmasikevler Sitesi ydnetimince yapilan harcamalarin
genelde Bankadan talimatla veya Site Muduru harcama limiti iginden nakit olarak yapildigi, 1
adet Dogalgaz, 3 adet iski,39 adet Elektrik,1 adet Superonline Statik IP ve 3 adet Telefon ve
Personel ddemeleri, Temizlik ve Guvenlik ddemelerinin, Teb Hesabindan otomatik talimatla
O0dendigi tespit edilmigtir.

Ucretler:Sarmasikevler Sitesinde hizmetlerin goriilmesi, is sdzlesmesi ile elaman istihdami
yaninda, Kurumsal olarak bu tlr hizmetleri veren firmalarla s6zlesme yapilarak hizmetler
alinmakta oldugu tespit edilmistir. Ucret 6demeleri banka tizerinden yapilmakta olup Kurumsal
hizmet alimina iliskin firma ddemelerinin ise hizmetin verildigi ayi takiben ilgili firmalar
tarafindan kesilen faturalarina istinaden banka Uzerinden yapilmaktadir.

Yapilan Soézlesmeler :Sarmasikevler Site Yonetimi tarafindan denetime tabi donemde 8 adet
so6zlesme imzalandigr gorulmasgtur.

Sézlesme Adi Personel Ucret Odenmemis
Adedi (TL/YIL) (TL/YIL)
VIiZYON Giivenlik Ocaktan itibaren 8 5.909.385,91 TL
VIiZYON Temizlik Ocaktan itibaren 5 2.811.084,96 TL
Muhasebe ve musavirlik 5.000,00 TL
llaglama 71.200,00 TL
Hukuki Danismanlik 121.884,52 TL
Apsiyon Muhasebe Programi 102.389,72 TL
Ortak Alan Sigorta 86.935,00 TL
ISG Uzmanlik 24.310,00 TL 15.051,00 TL

Site Bunyesinde 5 Adet (1 Site Mudura,2 Adet Teknik 2 BAHCIVAN) personel bulunmaktadir.
Temizlik gorevlisi,Glvenlik ve diger personelin gorev ve sorumluluklarinin belirtildigi
talimatlarin olusturulmasi, gunluk, haftalik, aylik plan ve takip gizelgelerin saglanmig oldugu
gOrulmustar.

Gelen-Giden Evrak Kayit Defteri :Gelen giden evrak defteri olmadigi igin, gelen sikayet ve
Oneriler i¢in yonetimin kullandigi WhatsApp Uzerinden cevaplandigi belirtilmistir.

Demirbaslarla ilgili Kayitlar :Demirbaslar ile ilgili kayitlar gelir gider tablosunda gérilmistur.
Demirbag olarak alinan traktor (Tracar marka 22 dizel) sahis Uzerine ruhsati alindigi
gOrulmustar, bununla ilgili bir protokol yapiimadigi gézlenmisgtir.
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Demirbas kontrollerinde tuketilip yok olan ve /veya eksik oldugu tespit edilen Demirbaslarin
kayitlardan silinmesi ve mevcut tum demirbaslarin bir listede dizenlenmesi saglanmalidir.

b) YONETiIM KURULU FAALIYET DENETIMI

insan Kaynaklari ve Yonetimi : Site personelinin ézliik dosyalari oldugu gériilmistir, diger
taseron hizmeti aldigimiz firmalarin 6zluk dosyalari sorumlulugun bizde olmasina ragmen
olmadigi gorulmustar.

Blok Temizlik Hizmetleri : Sarmasikevler Sitesi temizlik galismalarinin, hizmet alimi
sOzlesmesi geregi yerine getirildigi ve kontrol edildigi gorulmagtur.

Guvenlik: Sarmasikevler Sitesi guvenlik calismalarinin, hizmet alimi sdzlesmesi geregi yerine
getirildigi ve kontrol edildigi gorulmasgtur.

ilaglama:Agustos 2025 sonuna kadar profesyonel ilaglama firmasi ile sézlesme geregi hizmet
alindigi fakat Eylul 2025 itibari ile ilaglamalarin site personeli tarafindan gergeklestirildigi
go6zlenmigtir.

Bahcge Bakimi ve Cevre Duzenleme Hizmetleri : Bahge igerisindeki ¢cimlerin site bunyesindeki
bahgivanlar tarafindan periyodik olarak bigildigi, bahgenin otomatik sulamasinin galistigi tespit
edilmistir.

Bloklarin genel temizliginin ,personelin kilik kiyafet ve davranig olarak iyi dizeyde oldugu
gorulmus olup site yonetiminin bu konu hakkinda gerekli hassasiyeti gostermeye devam
edecegi dusunulmektedir.

c) Gelir gider biitge denetimi
01 Ocak 2025 — 30 Kasim 2025 Dénemi Yapilan Faaliyetler

S7 ve S29 icin 2 adet hidrofor siralama rolesi alinmis,

Bina giris tente izolasyonu i¢in 5 adet dyson mastik S26 i¢in samadira rediksiyonu
alinmig

Klguk tip dolumu ve S18, S13 anten havuzu etrafina mebran yapilmis
1 paket dekorarif siva ile S1 tente tamiri yapiimig

Cikis bariyer fotoseline 4 adet pil alinmisg,

S18 kapici dairesi kombi motoru, kombi bakimi yapiimis,

Pvc boru, testere , yer siizgeci alinmis,

S1,S8,517 hidrofor tamir bakimi yapilmis,

S15,514 Su deposu samandira degisimi yapiimisg,

Binalar igin 10 adet sensorlu duvar tipi armatir alinmis,

7 tip yapi kimyasali 6demesi yapiimis,

100 adet Osram 8,5 W Led ampdul alinmis,

Ufo 1sitici rezistansi ve 4°lu seyyae priz alinmig

Guvenlik binasi 2 adet WC kapi kolu alinmis,

Guvenlik kulibesi WCkapi kilidi alinmis,

Ust glvenlik kullibe cam degisimi yapilmis,

Yuruyus yolu kapisina kilit alimi yapilmis,

S1 blok dogalgaz boru kaynagi flexi boru degisimi yapilmis,

v
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Yuruyus yolu kapisina kart okuma guncellemesi yapiimis,

S14 kanalizasyon agma igin iski'ye 6deme yapilmis,

1 adet piknik tupu alinmis,

S34, S35 kanalizasyon agma i.in iski'ye ddeme yapilmis, 3 blok igin boru tesisat
degisimi icin malzeme alinmis,

S7, S4,S36 blok su tesisatl kolon boru degisimi yapiimis,

Su tesisati degisen bloklardan hurda toplanmasi igin motor Gcreti 6denmis
S8 blok i¢i disen mermer kemer degistirilmis,

S17 blok 6nu igin ¢akil, kum gimento alinmig,

S4, S5, S10, S11 siginaklar igin anahtar yapilimis,

Alt guvenlik Tark Telekom bacalarinin yapimi igin gimento alinmis,

S12 blok i¢i ve merdiven alti boyama igin rulo, boya ve firga alinmis,
S3,S5, S$10,S19, S30 g¢ati tamirleri yapiimis ve 1 adet piknik tipu alinmisg,
S8,511,525,527,528,529,S30 bloklari igin hidrofor bakimi yapilmis,

S16 blok 6nu elektrik odalari igin 4 guval ¢imento alinmis

S15 ve S13 kombi ariza bakimi yapilimis,

S25, S36,534 boyasi kalkan koridorlar icin algi alinmis,

30 adet 75 cm delinatdr, 8 mt drenaj borusu, Q80 alinmis,

Elektrik odalari yapimi igin gimento, ¢akil, kum micir alinmis

S6 mutfak ana hat agiimis

Tark bayragi alinmis

Elektrik odalari tamiri igin drenaj boru alinmig

4 adet ¢im tirmigr ahnmis,

Yonetim ofisi igin toplanti odasina led aydinlatma alinmis,

S25 ve S16 icin genlesme tanki alinmis,

Teknik bolime 12’li kombine anahtar takimi alinmis,

S21 6nu kamera degisimi yapilmis,

Alt Ust glvenlik ve yonetim ofisi icin 3 adet Samsung marka cep telefonu alinmis,
Alt Ust glvenlik ve yonetim ofisi icin 3 adet sarj adaptort alinmis,

Alt Ust glvenlik ve yonetim ofisi i¢in 2 adet kilif, 2 adet kirlmaz cam ekran alinmis
2 adet ¢im bigme makinasi alinmisg,

S8-S18-S28 bloklari igin 3 adet genlesme tanki, 2 adet salter alinmis,
Traktor alimi yapiimis,

Traktor igin plaka alinmig

Traktor ruhsati alinmig

Alt guvenlik bariyer kumandasi alinmis,

Alt Ust glvenlik i¢cin Moba perde alinmis

Yonetim ofisi igin gamagir makinasi alinmis,

Bloklardaki elektrik odalari ve trafo merkezleri igin izole hali ve 38 adet ift beybi nitril
eldiven alimi yapiimis,

Traktor lastik tamiri, diferansiyel ve sanziman icin yag eklenmis,
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GELIR, GIDER VE BUTGE DENETIMiI,

Aidat Borg/Alacak Durumu : Sarmagikevler Sitesinin 30 Kasim 2025 tarihi itibariyle, tahsil
edilemeyen aidat (cari donem aidatlar dahil) 303.536,75 TL. alacak ve 314.435,34 TL.
firmalara 455.435 TLpersonele borcu oldugu gozlemlenmistir. SGK ve muhtasar borglarinin
tahakkuk donemini bekledidi ve borg tutarinin bir 6nceki donem baz alinarak bilangoya
islendigi goralmasgtur.

30.11.2025 tarihi itibari ile aktif pasif blango 467.261,58 TL yeni doneme devredilmistir.
Banka hesaplarinda 30.11.2025 tarihinde 293.057,76 TL bakiye gorulmustar.

Firma 6demeleri hizmetin verildigi ayi takiben ilgili firmalar tarafindan kesilen faturalarina
istinaden banka uzerinden yapilmaktadir.

Sitemizin Vadesi ge¢gmis ertelenmis veya takside baglanmis Su, Elektrik, Telefon ve Dogalgaz
borcu bulunmamaktadir. Sgk ve Vergi Dairelerine bor¢ bulunmamaktadir.

Siteye olan borglarin gerek Kat Mulkiyeti Kanunu gerekse yonetim plani geregi 6denmesi
zorunlu olup borcunu 6demeyen veya geciktiren komsularimiz hakkinda gerekli her turlt
takibat ve icra islemleri yapilmaktadir.
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Bilango incelenmis olup aylik bilangolarin saglikh takip edilmedigi gozlemlenmistir.
Gelir-gider tablosuna gore degerlendirme yapildiginda 30.11.2025 tarihine kadar aktif ve
pasif gelirler toplami 15.902.698,93 oldugu giderler toplaminin 15.435.437,35 TL dir.
30.11.2025 Aktif ve pasif devir tutar1 467.261,58 TL dir. Bu baglamda asagidaki
Bilangoda gorulecegi tizere Duran varliklar olan demirbaglar kaleminde Denetim
dénemimiz igerisinde satin almasi tamamlanmis olan traktor tutari eklenmedigi
goriulmustur. Dolayisi ile Bilangonun Yonetim ofisinin zamaninda kontrol etmemesinden
ve Apsiyon programinin saglkh ¢calisgmamasindan oturu saglhkh olmadigini duslinerek
Yeni yonetime ve mali miigavirin tekrardan inceleyerek 1slak imzaya alinmasi

gerekmektedir.
AR IT]VITHRIST ] FASIF|ASYIIIRIST ]
JONEN VARLIKLAR KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR
Hazir Degerler 984,932,111 TL Ticari Borglar 31443536 TL
Kasa 14.308,45TL Satcilar 314.43536TL
Kuveyt Tirk 24.833,00TL
Ziraat Bankas 62.333,05TL Diger Borglar 455,312 27 TL
T. Ekonomi Bankas 85926776 280.831,78TL personele Borglar (Odenecek Ucratier) 455.312,27TL
T. Ekonomi Bankas: 86101548 308.181,29TL Belirsiz Tahsilatlar 0,00TL
T. Ekonomi Bankasi 88481678 126,18TL
Kuveyt Tirk Demirbag 48,60TL
Apsiyon Pos 0,00TL Odenecek Vergi ve Diger Yitkimlidikier 105.760,45TL

T. Ekonomi Bankasi Pos

Alacaklar
Dairelerden Alacaklar
icralik Dairelerden Alacak

Diger Cesith Alacaklar

HAKAN BONCUKGU S23 BGD

136.16 PEHLIVAN HUKUK BURCSU - DAVA VE iCR
136.17 PENDIK AYDOS EVLERi SiTE YONETIMI iC
REMAX-DILSIZLER EMLAK HIRDAVAT YAFI MALZ
MERYEM UGAK 511 BLOK BGD

MEHMET ARI S 18 BLOK BGD

MAKBULE OZCAN 55 BLOK BGD

ALIHAN DEMIREL $24 BGD

SERDAR GURPINAR 515 BGD

MUHAMMED OGAN BGD

CEYHAN OZDAG S 24 BLOK KIRACI

BiLSAY GITAK S 4 BLOK BGD

TUBA GIiLINGIR 510 BLOK BGD

Maddi Duran Varkklar

Demirbaglar

Verilen Depozito ve Teminatlar

293.057,76 TL

303.536,75 TL
289.585,20 TL
13.645,55TL

127.061,41TL
11.667,00TL
28.354,41TL
2.540,30TL
54.000,00 TL
55,00 TL
0,00TL
0,30TL
0,00TL
-5.527,00TL
5,007TL
30.574,00TL
8.373,00TL
0,00TL

100.797,71TL
100.797,71

16.574,71 7L

Odenecsk SGK Primier
Odenecsk Gelir+Damza Vergisi

Alnan Depozito ve Teminatiar

O OSMANU GUVENUK  TEMINATLAR

BILSAY CITAX DEPOZITO 54 KAPIKC
TUBA CILINGIR S 10 KAPKI DAIR

3 XAPKD DAIRES! DEPOZITO

CAN BONCURCU

M UCAX 511 BGD DEPOZITO

CAN S5 8LOK POZITO

SERDAR GURPINAR S15 DEPOZITO

KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR TOPLAMI :

105.760,45TL

0,00TL

42.500,00 TL
17.700,00 TL
500,00 TL
500,00 TL
1.700,00 TL
2.500,00TL
5.000,00 TL
0,00TL
6.000,00 TL
5.000,00 TL

918.008,08 TL

Dava Dosyalan kin Verilen Teminatlar 16.574,71

is Avanslan 6.484,00 DONEM DEVIR FARKI (-} 621.378,61TL

Bifim Elektrik i5 Avans 20,00 Donem Gelir-Gider Farki (01.01.2025-30.11.2025)  (+) 467.261,78TL

Seref Sivrkayz (Damacana Su) is Avans 6.454,00 Gegmis Donem Devri (01.01.2013-31.12.2024) (+) 154.116,83TL
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI : 1.539.386,69 TL

AKTIF TOPLAMI : 1.539.386,69 TL PASIF TOPLAMI : 1.539.386,69TL
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GELIR GIDER TABLOSU
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SARMASIK EVLERI S+B1:C48iTE YONETiMI

01.01.2025- 30.11.2025 DONEMi GELIR-GIiDER TABLOSU

GELIR TOPLAMI

15.902.698,93 TL

1 - AiDAT

14.250.333,00 TL

2 - AIDAT GECIKME CEZASI GELIRLERI

205.446,96 TL

3 - DIGER GELIRLER (TANITIM,KATKI PAYLARI,SIGORTA VS) 3.250,00 TL
4 - KIRA GELIRLERI 598.380,00 TL
5 - REKLAM 3.066,50 TL
6 - Diger Gelirler (Noter,Ceza Vs.) 17.702,47 TL
7 - EMLAK OFiSi SOZLESME GELIRI 132.000,00 TL
8 - DEMIRBAS GELIRLERI 77.440,00 TL
9 - TRAKTOR ALIMI 600.480,00 TL
10 - HURDA GELIRI 14.600,00 TL

GIDER TOPLAMI -15.435.437,35 TL

1- 2.9.MAHKEME iCRA TAKiP NOTER VE POSTA GIDERi

-167.827,55 TL

2 - 1.1.TEMIZLIK VE CEVRE BAKIM HiZMET GiDERLERI

-2.811.084,96 TL

3-1.2.GUVENLIK GIDERLERI -17.972,14 TL
4 - 1.3.ILACLAMA GIDERLERI -350,00 TL
5-2.11.SiGORTA GIDERLERI (SITE ORTAK ALAN) -1.465,00 TL
6 - 2.2.PERSONEL SSK VE VERGi GIiDERLERI -971.070,94 TL
7 - 2.3.PERSONEL TAZMINAT KARSILIKLARI -88.477,00 TL
8- 2.6.YONETIM OFiS GIDERLERI ( ELK-SU - YAKIT VS. ) -20.972,83 TL
9 -2.7.HUKUKi DANISMANLIK GIDERLERI -60.000,00 TL
10 - 2.8. MUHASEBE VE MALI MUSAVIRLIK VE GIDERLERI -5.000,00 TL
11 - 3.2.BiNA BAKIM ONARIM GIDERLERI -5.676,90 TL
12 - 5.1.TEMIZLIK MALZEMESi GiDERLERI -370,00 TL
13 - 5.4 AKARYAKIT GIDERLERI -277,40 TL
14 - 7.0. DEMIRBAS VE YATIRIM GIiDERLERI -587.778,64 TL
15 - ANAHTAR YAPTIRMA VE TAMIR GIDERLERI -200,00 TL
16 - ORTAK ALAN ELEKTRIK,AYDINLATMA GIDERLERI -237.923,84 TL
17 - YONETIM DIGER GiDERLERI -1.930,00 TL

18 - YONETIM PERSONEL GIDERI (YOL ,YEMEK,SGK,VERGI,VD.)

-3.027.643,91 TL

19 - HUKUK DANISMANLIGI VE DAVA GiDERLERI

-121.884,52 TL

20 - MUHASEBE PROGRAMI VE VA MALI MUSAVIRLIK GIDERLERI

-102.389,72 TL

21 - BAHGE PEYZA) BAKIM VE YAKIT GIDERI

-141.997,14 TL

22 - TEMIZLIK MALZEME GIDERI -70.068,05 TL
23 - iILACLAMA GIDERI -71.200,00 TL
24 - PERiIYODIK BAKIM GiDERi (UYDU,KAMERA,SU,DEPOSU VB.) -42.913,62 TL
25 - OFIS,KIRTASIYE VE HABERLESME GIiDERI -42.968,52 TL
26 - MUTEFERRIK GIDERLER -31.064,44 TL
27 - KIDEM TAZMINATI -54.032,00 TL
28 - GUVENLIK HIZMET ALIMI (TASETON FIRMA) -5.909.385,91 TL
29 - GECIKME CEZALARI -457,81 TL

30 - YONETIM HUZUR HAKKI (5 YON.KUR.-3 DENETICI)

-324.740,00 TL

31 - ORTAK ALAN ELEKTRIK GIDERI

-216.382,48 TL

32 - ORTAK ALAN SU GIiDERI -10.045,00 TL
33 - ORTAK ALAN SIGORTA GIDERi -86.935,00 TL
34 - ANA BiINA BAKIM VE TAMIRAT GIDER -195.074,26 TL
35 - CEVRE BAKIM VE TAMIRAT GIDERLERI -4.877,74 TL
36 - JENARATOR BAKIM VE YAKIT GIDERI -3.000,03 TL
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 467.261,58
DONEM GELIR GIDER FARKI 467.261,58

DIGER HUSUSLAR VE SONUG;




2025 YILI SARMASIKEVLER SITESI DENETiIM RAPORU

Yonetim Kurulu se¢iminin kapali oy usull yapilmasi oylamaya sunulmali, sadece sitede
ev sahibi olan sakinlerin yonetim kurulunda olmasinin ve toplantilarinin belirli
periyodlarla yapilmasi ve alinan karar defterine tum imzalarin eksiksiz atilmasi ve
toplantiya 2 kere katilmayan yonetim kurulunun huzur hakki almasinin iptaline yonelik
oylama yapilmasi tavsiye edilir.

Site yonetiminin digaridan profesyonel bir sirket tarafindan yapilabilmesi igin tekliflerin
alinip, site sakinlerine ne kadar ek maliyet getirecegi ¢alisilarak oylamaya sunulmasi
tavsiye edilir,

Site ofisinde Site mudurinden ziyade ayni uUcret ile muhasebe ve idari isleri organize
edecek 2 calisan olmasinin, iglerin daha sistemli yurimesi agisindan uygun olacagi
yonetime tavsiye edilir,

2025 Denetim igin ihtiya¢ duyulan ¢ogu evraka ulasim ¢ok zor olmustur, istenen bilango
19.12.2025 tarihinde bize verilmistir, dosyalama ve bilgiler site yonetim ofisinde
calisacak personele egitim olarak verilmeli, igin 6gretiimesi ve haftalik olarak
kontrolinun saglanmasi gerekmektedir. Dolayisi ile biro ¢alismalarinda her turla
evragin (yazisma, s6zlesme, fatura, dokiman vb.) aylik olarak dosyalanmasi tavsiye
edilir. Bu baglamda yonetim ofisi is devirlerinin, saglikh yapiimadigi gézlemlenmis
bundan 6turl isleyis ve evrak yonetimi verimsizlesmistir.

Sarmasik Evler Sitesi bunyesinde zamaninda kapici dairesi olarak olusturulmus ve
gunumuzde kiralama yoluna gidilen toplamda 8 adet daire vardir. (7 adet 1+1,1 Adet
2+1).

Bu 8 daire icin kira bedellerinin 2024 yilindaki denetim raporunda da belirtildigi Uzere
gunumuz kosullarina uygun olmadigi ilgili raporda yazilmigtir, bizim donemimizde ki
denetimimiz de de konu ele alinmis ve guncel kira bedellerinin 6.000 TL ile 11.458 arasi
oldugu tesbit edilmistir.

Bu baglamda mevcut kiracilar ile gérugulerek kiralarin makul seviyelere getirilmesi ve 5
seneyi gegen kiracilarin hukuk danigmanligi yaptigimiz firma ile gorusulerek tahliyesinin
yapillmasi yada kira artis oranina gore revize edilmesi tavsiye edilir, ayrica S24 de
bulunan dairenin 2024 yili kiras1 7.000 TL iken, 2025 ekim ayinda 6.000 TL'ye kiraya
verilmesinin uygun olmadigi ve acilen revize edilip kira rayi¢ bedeline gore artis yapilip
so6zlegsmenin yenilenmesinin oylamaya sunulmasi tavsiye edilir.

Ortak dairelerin belirlenen usullere gore kiralanmasi gerekmektedir. Sartname
olusturulabilir.

is glivenligi denetiminde de tesbit edilen ve hayati dnem tasiyan hususlarin acilen

yerine getirilmesi tavsiye edilir,

a- Yangin algilama ve ihbar sistemlerinin devre digi olmasi

b- Elektrik panolarinin ve kontrol panolarinin altinda yalitkan paspaslarin
bulundurulmasi zorunludurg

c- Acil durum butonunun ulasilabilir seviyede olmasi gerekmektedir

d- Bina ici yangin tuplerinin yonetmelikte belirtilen yukseklikte olmasi

e- Elektrik odalari jenerator odalar kilitli olmali ve yetkili kisinin adi soyadi iletigsim
bilgileri kapinin Uzerine yazilmali ve uygun tipte yangin tupleri konulmalidir

f- Acil toplanma alaninin nerede oldugu, site sakinlerine ve g¢alisanlara duyurulmaldir.
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g- Kat tahliye planlari her katta galisan ve site sakinlerinin acil durumlarda kagisina
yardimci olacak sekilde asiimalidir.
h- Elektrik i¢ tesisat ve topraklama d6lgumlerinin olmamasi

Her tlrlG onarim,tadilat, ariza, servis ihtiyaci oldugu durumlarda (mucbir sebepte olsa)
en az 3 yazih teklif alinmasi tavsiye edilir.

Her ay blok panolarina butgenin asilmasi tavsiye edilir,

Sarmasikevler Sitesinde kullanilan muhasebe programi Apsiyondan istenen verim
alinmadigindan, daha uygun muhasebe programlari arastiriimali ve bu programlara
gecis yapiimasinin oy birligine sunulmasi tavsiye edilir,

Site genel denetiminde, bazi bloklardaki dairelerin bina genel gérinimune aykiri olarak
(bahge katindaki dairenin yatak odasindan disari bahgeye usule aykiri sekilde kapi
acmasi gibi) degisiklik yaptigi goralmustar. Bu tesbitlerin yonetim tarafindan yerinde
gorulerek, danismanhgini aldigimiz hukuk burosundan yasal yardim da alinarak gerekli
ihtarlarin yapilmasi ve plana uygun olarak duzeltmelerin yaptirilmasi tavsiye edilir,
Siteye buyuk bir kazang saglayacak olan Geri Donugum ile ilgili tekliflerin toplanmasi ve
siteye gelir getirecek bu uygulamanin saglikla galismasi i¢in gerekli zeminin
olusturulmasi tavsiye edilir,

Bina onlerindeki bisikletler icin kapali alan yapilmasi ile ilgili eylul 2025 tarihindeki
toplantida karar alinmisti, gelinen bu tarihte acilen konunun halledilmesi ve siginak ve
bina icine alinamayan bisikletlerin Ustu kapatilarak korunmaya alinmasi saglanmalidir,
Site Yonetimi tarafindan yapilan her tirli hizmet alimi s6zlesmelerinin veya ilgili diger
evraklarin Site Yonetim Kurulu Tarafindan tam ve eksiksiz olarak imzalanmasi (salt
cogunluk yeterli olsa bile) tavsiye edilir

Site demirbaglarinin tiketilip yok olan ve /veya eksik oldugu tespit edilen malzemelerin
tespiti sonucu en son guncel hale getiriimesi tavsiye edilir.

Mevcutta bulunan Sitede uyulmasi gereken kurallarin glincellenerek siklikla Duyuru
panosuna asilmasi, Site Yasam Kilavuzu Hazirlanmasi ve yeni taginanlara imza
karsih@r dagitiimasinin huzurun devamlihdi bakimindan énemli oldugu
dusunulmektedir.

Son zamanlarda zehirlenme vakalarinin bir hayli artmasi sebebi ile Site igin yapilacak
olan ilaglama iglerinin profesyonel firmalara yaptirilmasi tavsiye edilir,

Siginaklarin bosaltiimasi ve dizenlenmesi ile ilgili olarak 8 siginak bosaltiimig,kalan 5
siginagin ise bosaltilacagl yonetim tarafindan bildirilmigstir.

Apartman ve site siginaklarinin gavenli sekilde kullanilabilmesi igin dizenli bakiminin,
temizlik ve denetimlerin yapilmasi ve diger siginaklarinda acilen bosaltiimasi ve
anahtarlarinin degistirilerek yonetimde tutulmasi, yonetime tavsiye edilir.
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SONUGC;

Gerekli duzenlemeler yapilarak, dosyalama, imzalar, defterler gibi buyuk dnem tagiyan
konularda Site yonetiminin daha dikkatli olacagina inanarak simdiye kadar ki ¢alismalarindan
dolay! Yonetim Kurulu,Site Muaduru ve galigsmalarda gorev yapan arkadaslarimiza tesekkur
eder basarilar dileriz.

Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi

Ayse JARRAR Mutlu Deveci Ahmet Baser



